Meno................................................. ,  R ú b a n i s k o  X/XX,  984  03  L u č e n e c

___________________________________________________________________________

SPOOL a.s. Lučenec

Masarykova  7

984 01   LUČENEC

Lučenec,   XX. XX.2006

Námietky proti rozhodnutiu správcu

Píšeme vám v nadväznosti na váš list č.122/09/04-Ha zo dňa 29.11.2004. V tomto liste vyzývate vlastníkov, aby do 31.12.2004 rozhodli o jednotnej výške odvodov do fondu opráv, ako aj o spôsobe spravovania tohto fondu pre celý bytový dom Rúbanisko XX / XX až XX.

Vzhľadom na to, že ste pristúpili k zlučovaniu všetkých vchodov v bytovom dome ohľadne spravovania fondu opráv, a to i napriek výslovnému nesúhlasu vlastníkov bytov vchodu, vznášame proti vášmu rozhodnutiu tieto námietky a žiadam o nasledovné:

a)
 Namietam porušenie ustanovenia §14 ods.3 horeuvedeného zákona, nakoľko o zmene výkonu správy sa rozhoduje vždy hlasovaním na schôdzi dvojtretinovou väčšinou hlasov všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov. Žiadam vás o predloženie zápisnice z tejto schôdze, kde sa hlasovaním rozhodlo o spoločnom spravovaní fondu opráv pre celý bytový dom. Nie sme si vedomí toho, že by sa takáto schôdza konala, z čoho vyplýva, že ide o svojvoľné rozhodnutie.

Pre nás ako vlastníkov bytov je smerodajná zmluva o výkone správy, ktorá obsahuje okrem iného aj spôsob výkonu správy a zásady hospodárenia s prostriedkami fondu opráv. Akákoľvek zmena vo výkone správy alebo spravovania fondu  by mala byť zapracovaná do zmluvy formou písomného dodatku alebo vypracovaním novej zmluvy. Na znak súhlasu so zmluvou ju vlastník podpíše. Vzhľadom na to, že k uvedeným krokom nedošlo resp. boli vyvinuté snahy zo strany správcu získať podpisy vlastníkov špekulatívnym spôsobom, je potrebné postupovať podľa doterajšej zmluvy o výkone správy. 

Ako správca ste povinný podľa § 8b ods. 2  písm. a), b) a d) hospodáriť s majetkom vlastníkov v súlade s podmienkami zmluvy o výkone správy, dbať na ochranu práv vlastníkov bytov a nebytových priestorov a vykonávať práva k majetku vlastníkov len v ich záujme.

Rozhodnutie, že fond opráv bude spravovaný spoločne pre všetky vchody predpokladá, že usporené finančné prostriedky fondu vlastníkov jedného vchodu môžu byť použité v prospech ostatných vlastníkov bytového domu. Ide o porušenie § 8 ods. 3, podľa ktorého správca nesmie využiť majetok vlastníkov v prospech tretích osôb. 

b)
 Namietam porušenie ustanovenia § 8a ods. 2 zákona č.367/2004 Z.z., ktorým sa novelizuje zákon č.182/1993 Z.z., podľa ktorého je správca povinný  do 31.mája nasledujúceho roka predložiť vlastníkom bytov a nebytových priestorov správu o finančnom hospodárení domu, svojej činnosti za predchádzajúci rok týkajúcej sa domu, o stave spoločných častí domu a spoločných zariadení domu, ako aj o iných významných skutočnostiach, ktoré súvisia so správou domu. Ďalej ste povinný vykonať vyúčtovanie použitia fondu opráv, úhrad za plnenia rozúčtované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

Predmetnú správu ste v adekvátnej forme nepredložili od roku 2004, a to i napriek tomu, že sme vás o to žiadali v horeuvedenom uznesení. Vzhľadom na to, že ako vlastník bytu mám podľa § 8b ods. 2 písm. f)  a § 11 ods. 6 právo na informácie týkajúce sa správy domu alebo čerpania fondu prevádzky, údržby a opráv, vás týmto žiadam o predloženie správy a vyúčtovania použitia fondu opráv za roky 2005 a 2006 pre vchod č.XXX.
Vzhľadom na uvedené skutočnosti neakceptujeme vaše rozhodnutie a žiadame vás o predloženie horeuvedených materiálov. V prípade, že nebudete ochotní vyjadriť sa k uvedeným skutočnostiam, postúpime vec príslušnému orgánu na prešetrenie.

S pozdravom,

                                                                               _____________________________

                                                                  meno XXXXX,

          osoba splnomocnená vlastníkmi

                                                                      bytov vchodu č. XXX Rúbanisko XX
